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Latvijas Ipadumu Vértésanas Birojs

Nr. 2025/04/E205/V1

Riga
Zverinats Tiesu izpilditajs Aigars RuSin$
Pec Jusu pasiitijuma esam veiku$i nekustama TpaSuma — zemes vienibas (kadastra apzimgjums

01000850149) ar platibu 11490m? un uz tas stavosas biives (kadastra apzim&ums 01000850021019) un
baves (kadastra apzim&ums 01000850021020), kadastra nr.0100 085 0159, kas atrodas Riga, Viskalu iela
38, novertésanu.

Misu darba mérkis bija noteikt min&ta ipasuma piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Vértéjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus
definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz miisu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&joSiem faktoriem uz vértésanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.0100 085 0159, kas atrodas
Riga, Viskalu iela 38, 2025. gada 8. aprili, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:
194 350EUR (simts devindesmit Cetri tikstosi tris simti piecdesmit eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumda ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar Tstenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
griutibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams redali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura
saistiba ar tirgus vertibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértéSanas bazem. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva
atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

Augstak mingta vértiba ir optimalais viedoklis, kadu var€ja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoso informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja novértésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipaSuma vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi
péc novertéSanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
vertetajs par tiem nav atbildigs. Vertg§jums ir izmantojams pasiititajam péc darba uzdevuma un mérka un nav
izmantojams citam vajadzibam bez saskanoSanas ar SIA Latvijas IpaSumu vérteSanas biroju. VEertgjums satur
kopsavilkuma slédzienu par vert§jamo nekustamo Tpasumu, IpaSuma aprakstu, IpaSuma tiesibam, ietekmé&joSiem
faktoriem, ka arT fotoattéliem. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT mes varam
sniegt Jums kadu talaku palidzibu, ltidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas pasumu vertéSanas birojs”

valdes loceklis

SIA ”Latvijas IpaSumu vértésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, www.vertet.eu; info@vertet.eu,
A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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ATSKAITES SATURS

ATSKAITES SATURS ..ttt b b bbb et b bbbt bt n e neans
1. GALVENA INFORMACIJTA ........otiitiietiiiiseieissistss sttt se et s ss sttt as st st sasssnesesasnas
2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (KATE) .....cvrevevreiiirisereiseseresesesessssssssssesesessssssssesssesesssssssssns
3. FOTOATTELL ..ottt
4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS......cceiiiiiriieieieiniiesesesssssssssssssssessssssssesesssassssssssssesssesssssnes
4.1 Atrasanas vietas TAKSTUTOJUITIS .....oiveereerririerisresee s st e s re e sr e e n e sre e e e nnesmeennenne e e nreereenne s
4.2. VErtgjama TpasSuma TaKSTUTOJUITIS ......cveerueeriririiesieeiee e sttt e st et e sbeesteesinessneasreebeesreesneeanneanneenneens
5. VERTEJUMA IZPETE .....ouiiiiiiiieisisisitee sttt
5.1, Tirgus VEItTbas deTINTCTJA.....ciuveiuriiiiiiieitie ittt sttt e b e be e sre e saeesane e
5.2 Vertgjuma izmantotie pien&@mumi un Tpasie PIEINEIMUITI ......evvvereerereeeesreseeresresee e e sree e e ene s
5.3. Labakais 1ZMantoSanas VEIAS........ccccueriieerririeiiiiseesiesiesie st sne e e re e snesreenesresneesne e enne e
5.4. Nekustamo Tpasumu tirgus Situacijas T8S APrakSES .......cueiieiieiiiiiii e
5.5. Vertibu 1etekmEJOSie faKtOTT. . ...uiiviiiieiieitiiitie e
5.6, VEITESANAS PIEETAS ..eeuveevierteeriiesiteiitiateeiteesteesteeateeesse e bt e sbeesbeesheeshbeaa b e e bt e bt e sb e e abeeebbeanbeebeenbeesbeesnnesnneanns
6. Tirgus VEItIDAS APTEKIIS .....veveeirerieeiieresiiee ettt ettt e e b e b e s bt e e r e s e nr e e b e e nenreen e e nesneenn e
6.1. Tirgus (5alTdZin2MO darTJUIMU) PIEEJA. .....eevirriereiririeeriesreeie st stee et r e e sr e sr e sre s nre e enne e
7. REZUIATU PAZIMOSANA. .....c.vietieitieiiee ittt ettt ettt b e bt e she e she e s a b e e bt e bt e be e be e et b e e s b e e nbeenbeenbeesreessresnneanes
B APIIECIMATUITIS. ...ttt ettt b ekt ekt e s bt ekt e eb e e she e sh b e e o bt e R Rt e b e e b e e e b e e eb e e eneeebeenbeenaeesnneenee

PIELIKUMI

Galvenie izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori
LIVA sertificeta vertétaja sertifikata kopija

lesniegto dokumentu kopijas

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértejums
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

Nekustamais ipasums — zemes vieniba (kadastra apzim&ums
01000850149) ar platibu 11490m? un uz tas stavosa biive (kadastra
apzim&ums 01000850021019) un bave (kadastra apzim&jums
01000850021020), kadastra nr.0100 085 0159, kas atrodas Riga,
Viskalu iela 38.

Objekta apsekoSanas un
verteSanas datums

2025. gada 8. aprilis.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Aigars Rusins.

Darba uzdevums

Noteikt nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vertibu.

Veértéejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

194 350EUR (simts devindesmit Cetri tukstosi tris simti piecdesmit
eiro).

Ipasumtiesibas IpaSuma tiesibas uz novértéjamo TpaSumu ir registrétas Zemesgramatas
datos, Tpasnieks:
AIVARS PUSKO.

Kadastra nr. 0100 085 0159.

Biuves

Darbnica (kadastra apzZimg&jums 01000850021019) ar platibu 3331.4m>,

Katlu maja (kadastra apzim&jums 01000850021020) ar platibu
131.5m?

Zemes gabals

Zemes vieniba (kadastra apzim&ums 01000850149) ar platibu
11490m?2.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dél, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

1.17. Atzime - cela servitiita teritorija. 0.005 ha.

4.1. Nostiprinats cela servitiits par labu nekustamam ipaSumam Viskalu iela
44, Riga, Rigas pils€tas zemesgramata nodalfjuma Nr.100000549934. 0.0657
ha.

Noteikta pirmpirkuma tiesiba. Tiesibu ieguvEjs: Valsts akciju sabiedriba
"Privatizacijas agentra", registracijas numurs 40003192154.

/Zemesgramatas dati/

Tips Apraksts Platiba | Mérv.
7315030100 | cela servitdta teritorija 0.0050 ha
7312040100 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko 0.0132 ha

sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju

7316030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap valsts aizsardzibas objektu 0.2426 ha

sa17010100 | DE ol o e e e Aoy U PTkAma | 0.0050 | ha

7311050500 gg::su:e\#ﬁ‘a:ageséﬁu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes 1.1490 ha

8317030100 k.;ggglrz;g-:Lgr\{%r;ijgr;%gﬁg%jhnéjumu parklajuma teritorija zemes 0.0050 ha

8317020100 | F3rEIAs apboves zeme, izvertéjamo apartinajumu parkiajuma o.00s0 | ha
/kadastra dati/

Pienémumi un Ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu
kav&jumiem, Objekts ir brivs no Tres/nomas un patapinajuma ligumiem,
uz atsavinaSanas dienu Objekts ir atbrivots, nepasliktinot ta tehnisko
stavokli.

Ta ka iekStelpas nebija iesp&jams ieklit iekStelpu tehniskais stavoklis
tiek pienemts slikts/graustu stavoklis.

Vertejuma atskaites datums

2025. gada 8. aprilis.

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértejums 2
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Vértejuma pamata esosas Zemesgramatas izdruka.
ticamas informacijas veids un Kadastra dati.
avoti A

Pieprasijjums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS (Kkarte)

www.balticmaps.eu

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novertéjums 3
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3. FOTOATTELI

IpaSums.

Fasade.

Fasade.

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértéjums
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Fasade. Iekstelpas.

Fasade.
Fasade.

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértéjums



SIA ,, Latvijas Ipasumu vértésanas birojs”

Fasade.
Fasade.

Fasade.

Fasade.
Fasade.

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértéjums
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!\‘n\‘fu\‘{vl\w\\ ‘

Skats no drona.

Skats no drona.

o AR

g

Skats no drona. . s
Skats no drona. (apkartne)

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértéjums
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4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

Ipasums atrodas Rigas dala starp Ciekurkalnu un Mezaparku, Viskalu iela 38. Blakus ir izvietotas
komerciala rakstura administrativas, noliktavas un razoSanas €kas, neapbiivéti zemesgabali un KiSezers.
Neliela attaluma novietotas dzivoklu majas. Visi infrastrukttiras objekti ir novietoti 350m-2,5km attaluma.

Latvia - Riga - Teit

https://www.bing.com/maps

4.2. Vertéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1. Apbiives raksturojums

Darbnica (kadastra apzim&jums 01000850021019) ar platibu 3331.4m>.

pamati Kiegelu mﬁris,‘ Monolitais dzelzsbetons, betons
(platne, lentveida)

arsienas Kiegelu mdris 1,5 1idz 2,5 kiegelu biezuma

- . Dzelzsbetona paneli, sijas, Koka sijas ar koka

parsegumi délu aizpildfjumu

jumts Azbestcementa loksnes, Ruberoids

stavu skaits eka 1

ardurvis Veramas/slédzamas

tehniskais stavoklis kopuma Neapmierino$a/graustu stavokli

VZD registrétais fiziskais nolietojums V4 - Eka neapmierinosa tehniska stavoklIi

Vertéjamas ekas kopgja platiba 3331.4m? (VZD dati)

artelpas Om?

pagrabs 0m?

Eka ir neapmierinosa/graustu tehniska stavokli, izdemoléta, ar bojatiem konstruktiviem elementiem,
demontétam komunikacijam un apdari, bojatu jumtu, parsegumiem, bez stiklojuma, logi ir izplombéti
vai bez stiklojuma. Eka ir bistama apkart€jai videi un ilgstosi ir bijusi paklauta aréjiem klimatiskajiem
apstakliem. Ekai ir manami batiski defekti parsegumos: brukSanas pazimes parsegumos Un
konstrukcijas, iztikstosam jumta un sienu dalam un atseviskam konstrukcijam. Eka faktiski ir
nojaucama. Ekas biivniecibas gads — 1953.9.

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértéjums 8
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Planojums: (VZD dati)

23 peizmanion | pgzveiama | 3.4 R R &0
Mazakais | Lielakais Netzraniotn | Nudzivoiama
pumurs | Nosaukums | TEBIS | stavs | Augstums | duggiim: | augstum o B P, : - - - on
sy (m) (m) as [— nesave™ |1 o B B 2
1 Neizmantota | Nedzivojama | | 32 . . e _ 26 peizmantota | Nedayolama |, 2 - - 1
telpa iekitelpa 4
1 27 Priekatatpa - . aa 1
Neizmantota | Nedzivojams . . . - p— egrvarama | aa o
2 teipa fekbteinn 1 32 78 — egEyey - B
p— 20 Gaitenis negayeama |y 3.4 sie
k] VEjtveris Nedalvolamd | 4 32 - - 40 - cizmantota agzojar
iekiteipa 20 etz negayoama |4 a4 161
4 Priekitelpa | Nedzhojamd | 4 32 - - 147 - a prentets | REgaEes | s 1.4 - - s
= pelzmaniota | Nedaveiama | v B B e
s Neizmantota | Nedzivojamd | | 32 . B T B eiun, =ikimloa.
telpo iekstelpa a3 Gaitenis fpdzyeiama |y ER) B - s
6 Darbnica Nedelvojamd | 43 - - 27139 - 2 Vot : 24 L7
ieksteipa meizmantota | megevarama
Neaa il Teipa e TR 1 3.4 - - 216
ivojoma cizmantota egzvoram:
7 priexitelpa | ROk 1 43 - - 67.0 - 36 pisizmanton negayeama | 3.4 217
- P Neizmantota | Nedzivoiama 5 -
8 Neizmantota | Nedzivoja 1 33 . R 218 _ i e Staion a 3. 26.0
telpa fektelpa - an pepzmantots | pegayelama | o B . e
9 Teizmantota | Negeholomd | 4 33 - - 310 - 39 beggnentete | LR | o aa - - 210
o ptamantota | fedavelama | o e soz
Neizmantota | Nedzivojama i kSl
o telpa ieksteipa ! 33 . : 186 - a1 f 14 B - ane
2 " Nedavorama " R R -
1 Nefzmantota | Nedzivojoma | | 33 . . 44 R 2 st ariey . 3 2
teipa iekiteipa - Mocarmermmn |y s e
" P—— T iekStelpa 8 - - a
Neizmantota | Nedzivojams
1z telpa iekiteipa 1 33 . - 22 - a4 = ) ) 33
13 Neizmantota | Nedzivojema | | - . . 106 . a8 e S 2.9 - - Z1m
telpa iekiteipa 5 P [T o .
14 Vijtveris ":fgg"glf""a 1 33 - 28 - az fedayeiama | 3 o tan
ugzvaiama | o B . o
- 2 IekEte ipa .
Nedzivojams . . -
15 Gaitenis elieion 1 33 78 | as negaysems | . N - p——
vojama NegEvoIE B .
16 Zale Nedshvolama. | 4 47 - - w52 |- so ey : a3 4371
= vestvers ' 2 - - o
Nedzivojama
17 Paligtelpa \Ek!Le‘Dla 1 3.0 - - 172 - = Natzmantota N 25 - - 10,2
o Neizmantota | Nedzivojamd | | a0 . 195 i s3 Lot | DR | e 2.9 14
telpa fekstelpa - aa Prikatetpn . 20 25
Neizmantota | Nedzivojamd . . i o S— megzvoiama | s B . o
1 telpa iekiteipa ! . 1284 neimantots | medrmeqama
20 Neizmantota | Nedzivojamd | | 34 . R né i hd LT M cidtoips ! 22 - - z7.8
teipa iekiteipa 57 Neizmantota | Nedzivejama | 4 20 27.7
Neizmantota | Nedzivojam3 . . R n vestvers Rpdzayeiema | 2o - - o
2 telpa jeidiclpa ! * n5 o ok Negavee | am 1009
= Neizmantota | Nedzivojam3 | | 14 . i 144 . ~ e
telpa lekStelpa 5o Barbatcs leRgtega [ 1 2.8 - - 2Sa2
. Hegaivojama
61 | partiica T 1 | 22 | sz |
2 Dartrica tsgatmpema |y 8 . . »s |-
& Dartnica riegavoems |y 38 - - 9.5 -
T e Nedzivojama T T T
64 | paronca Tesgayoe 1 | 2 | wo |
. [
&s Dartnica [ g 1 35 722
66 wejrverss Nsgayiems | 4 23 - - 18 -
&7 Darbinica ey | 38 82
8 Nouktava efiioiams | 38 - 16.4
Wegzivojama E
o Faligteipa iy 1 18 - - 26 -
w Dusas teipa i 38 - - 23 -
Wegzivo
n Tuslets tegavojera |, 38 - - 25 -
Weanvoyama
72 | Prieksiwipa | JSEEER i | 38 - |- 2a |-
Nedsivojama
7 | Motktava s T - |- 21 |-
7 Paligteipa jiedavojoms | 315 - - 337 -
- Nedzivojama
s | panorerna [ S - B we |-
neanvojama
6 | Gattonis =2 [ EX | 22|
77 Pagrans Nsgyjems | 4 a5 - 734 -
78 Pagrabs fiegrymomd | 4 26 - - 85.4 -
™ Woliktava ey | 23 149
an Fangteipa e 23 - - 133 -
1 Dutas teipa | Hedeivojoms | 23 - - 17 -
= tegyeens [ | e : - FEE
Wegzivojama
o Gaitenis oo 1 23 - - w3 -
neanvoyama
- | abiners g N ES - B |-
o Prckiteips | lsgirmiand | 23 . . 161 .
. nearivojama
86 Prieksteipa | HegEvel i 23 - - a3 -
Wegzivojama
a7 | Momaava iy N EE - B we |-
neanvojama
&8 | Holikava [y 1 | 28 | 54|
o9 Notikiava fiegayoems | 26 - - 214 -
90 Woliktava tiegeivojama | 2.45 - 74
a1 e egryoiema | zas as |
=2 Notiktava riegavoema | s - - s6.0 -
a3 Paligteipa agaygema | 4 2.0 - - 9.0 -
94 Pagrats Hedtveiona | 115 - - 746 -
- Wegzivojama .
25 Fagrabs Tiogtvels 1 a5 - - 9.4 -

Ekas izvietojums:

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértejums
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Katlu maja (kadastra apzim&jums 01000850021020) ar platibu 131.5m?.

pamati Dzelzsbetona, betona bloki

arsienas Kiegelu miiris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu

jumts Cits neklasificéts materials

stavu skaits eka

1

ardurvis

tehniskais stavoklis kopuma

Neapmierino$a/graustu stavoklt

VZD registrétais fiziskais nolietojums

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokIt

Vertéjamas ekas kopgja platiba 131.5m? (VZD dati)
artelpas om?
pagrabs 0m?

Eka ir neapmierino§a/graustu tehniska stavokli, izdemol&ta, ar bojatiem konstruktiviem elementiem,
demont&tam komunikacijam un apdari, bojatu jumtu, parsegumiem. Eka ir bistama apkartgjai videi un
ilgstosi ir bijusi paklauta argjiem klimatiskajiem apstakliem. Ekai ir manami biitiski defekti parsegumos:

brukSanas pazimes parsegumos un konstrukcijas, iztikstosam jumta un sienu dalam un atseviskam

konstrukcijam. Eka faktiski ir nojaucama. Ekas biivniecibas gads — 1957.9.
Planojums: (VZD dati)

Telpas

Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
E;;":"s Nosaukums Ig;ggs Stavs ?;%St“ms augstums | augstums al(?,t:ga) pienem3anas
grupa (m) (m) gads(-i)
Neizmantota Nedzivojama
1 telpa iekstelpa 1 49 131.5

Ekas izvietojums:

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértejums
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ot P ‘: N @ Atzimétaja vieta karteé prasibas teritorijas
s e izmantosanai noteiktas Teritorijas planojuma
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5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus veértiba aprékindta summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpé&ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu
pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ypiespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja griitibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vertéSanas bazem.
“Piespiedu pardosana’ ir aktiva atsavindsanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vertéjuma izmantotie pienémumi un 1pasie pienemumi
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e TIpaSniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar veértg§jamo IpaSumu, uUn tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem,;
ar $o nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietosanas
maksajumu kavgjumiem;
nekustamais Tpasuma nav apgritinats ar Tres, nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz kuriem var€tu
pretend@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus situaciju un vert€jama objekta raksturu, telpu iesp&jamo izvietojumu,
apkartni, €ku un komercialo potencialu, vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids novert€jamam
objektam ir — apbuives zemesgabals (Jauktas centra apbiives teritorija JC2) péc esoSas apbiives
nojaukSanas.
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5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Blivniecibas nozaré sagaidits pieaugums, bet tirdznieciba vérojams samazinajums.

lek§zemes kopprodukts no raZo8anas aspekta (tOkst. eiro) 2015. gada salidzinamas cenas (Sezon. kor.)
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IKP, milj. EUR ====|zmainas (% pret iepriek§&ja gada atbilstoso periodu)

Kop@&ja pievienota veértiba 2023. gada 1. ceturksnT salidzindjuma ar 2022.
gada 1. ceturksni pieauga par 0,7 %. So kapumu galvenokart noteica 1,2%
pieaugums pakalpojumu sektord. No ofras puses, apstrades ripnieciba bija
vérojams neliels samazinajums par 0,1%.

Péc ilgstosa lejupslides perioda bavniecibas nozaré tika sasniegts

ievérojams pieaugums par 17,0 %. Pieaugums bija v&rcjams visas trijas
bOvniectbas nozares apakinozarés. STs pozifivas tendences liecina par
ievérojamu bdvnieclbas nozares atveselofanos péc ilgstoSa lejupslides
pericda.

Faktiskajas cenas 2023. gada 1. ceturksni IKP bija 9 148,7 milj. EUR.

Datu avots: CSP

No jauna izsniegtie krediti rezidentiem, milj.EUR
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=== | auksaimnieciba, meZsaimnieciba un zivsaimnieciba Operacijas ar nekustamo TpaSumu

+ 2023. gada aprili bija 1,14 milj. spéka esosu saistibu.

* Majsaimniecibu  kreditu uzskaité ieklauti: krediti majokla iegadei,
rekonstrukcijai, remontam, norékinu kar$u un norékinu kontu kredfti, kredrti
patérina precu iegadei, paréjie krediti.

+ Neraugoties uz nesenajam pozitivajam tendencém kreditéSana, joprojam

samazinas uznémumu un majsaimniecibu interese par kreditiem.

Bavnieciba Majsaimniecibas kopa

+ Péc ECB SDW Financial markets and interest rates sniegtas informacijas
par uznémumu kreditu vidéjo eiro procentu likmém jauniem darjjumiem
kop$ 2022.gada marta lidz 2023.gada martam fikséts pieaugums:

— Latvija 2x;

— lgaunija 2,2x;

— Lietuva 1,7x.
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Euribor likmes, 01.2022-07.2023

4,3%
4,0%
3.7%
3,4%
3,1%
2,8%
2,5%
2,2%
1,9%
1,6%
1.3%
1,0%
0,7%
0,4%
0,1%
-0,2%
-0,5% e
-0,8%
& v g D g g D g g il > el =3 33
& L L 4 h G Q0 ol Gl bk ki Gk Bk ¥
o $ = S o o Y & " oy
& & @,g&” F & & e Ea o & 6\@&’ R 6‘,‘,\? §
— Euribor 1 week = Euribor 1 month ——— Euribor 3 months. Euribor 6 months Euribor 12 months
+ Marta sakuma Euribor 12 ménesu likme strauji pietuvojas 4%, tatu, to Euribor %
nesasniedzot, saka kristies, bet Tslaicigi - jau jOnija vidQ 4% slieksnis 06.07.2023| 07.07.2023| 10.07.2023|11.07.2023| 12.07.2023
tika parkapts. 1 nedéla 3,398%| 3,393%, 3,395%| 3,386% 3,387%|
+ 3% robezu 6 ménesu Euribor parsniedza jau februart. 1 ménesis 3,377%|  3,425%  3,438%|  3,456%|  3,457%
3 menesi 3,612%| 3,640%) 3,661%)| 3,672%) 3,657%)
6 ménesi 3,905%) 3,945%, 3,931%| 3,940% 3,955%)
12 ménedi 4,155%|  4,193%|  4,190%| 4,184%  4,191% =
- Uznemums Linstow Baltic ir ieguvis apstiprinajumu
Satekles biznesa centra boOvniecibai - vizionaram
projektam, kas sastav no piecam savstarpgji saistitam
- - . . . . . &kal kuram di bls kultOrvésturiska: tas tik:
Biroju platibas (tokst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa gadiem m. no kuram divas bs kultarvesturiskas un tas tiks
integrétas kopéja bavapjoma.
1 000 B80%
500 = Jaunaja biznesa centra, kas atrodas Riga, Pérses leld
70% 2A, ir pabeigia bOvniecibas pirma faze (nodots
800 ekspluatacija). Eka, kas atrodas Krisjana Barona iela
9
700 60% 30, tiks nodota ekspluatacija idz 2023. gada
decembrim.
600 50%
500 40% - Biroju un tirdzniecibas centra Novira Plaza bavnieciba
tuvojas noslégumam, un planotais pabsig&anas termins
400 30% ir oktobris. Projekts piedavas komercialas un
300 mazumtirdzniecibas telpas.
20%
200
0% + RIga ir atvérts jauns kopstrides biroju komplekss
100 ¢ Regus Business Garden. Piecos stavos ar Kopg&jo
o 0% platibu 1077 kvadratmetri Sis modernais darfjumu centrs

Platiba gada sakuma
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Jaunas platibas

Biroju platibu nomas maksa ménesi (EUR/m?)

13,5-22
12-14
1012 guqq
6-9
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR
A B1 B2
Biroju platibu pardosanas cena (EUR/m?)
2800-4200
1900-2500
1500-1900
1200-1500
800-1200
CDR arpus CDR CDR arpus CDR CDR
A B1 B2

(o3

——Pieauguma dinamika (%)

5-7

arpus CDR

600-1000

arpus CDR

piedava elastigus darba telpas risindjumus pilsétas

uznemumiem.
Lactplesa jelas 76 projekta attistibai pieSkirtas
ievérojamas investicijas gandriz 50 milijonu eiro apmeéra.
Bivniecibu planots sakt 2024. gada, un paredzams, ka
projekts tiks pilniba pabeigts 7-10 gadu laika.
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Centralais darijumu rajons (CBD)

galvenais uznéméjdarbibas centrs pilséta, to raksturo biroju, veikalu un finansu iestazu
piesatinajums;

« atlasiti rajoni : Skanste, Klusais centrs, Tuvais centrs, Kipsala, Agenskalna Iicis

A klases biroju telpas

prestizas un augstas klases biroju telpas, kas atrodas labakajos biznesa rajonos;
moderna arhitektara, modernas tehnologijas, augstakas klases értibas (piemé&ram, sporta
zale un jumta darzi) un izcils interjera dizains;

izcilas atrasanas vietas un plasaku értibu dé| tajos ir noteiktas augstakas nomas maksas.

B1 klases biroji

+ labi uzturéti un piedava labas kvalitates telpas, tacu tie var nebat tik grezni ka A klases
biroji;
bieZi vien atrodas iekarojamas vietas, bet ne vienmér centrala biznesa rajona centra;
pieejamas standarta &rtibas, pi m, lifti, gaisa icionésana u.c.;

populara izvéle maziem un vidéjiem uznémumiem, kas mekl& profesionalu vidi, bet
neizskata augstakas cenas variantus.

B2 klases biroji

parasti ir vecakas &kas, kas ir reno
vajadzibam;

nodrosina apmierinosu/labu darba vietu;
tipiskaka izvéle uznémumiem, kas meklé funkcionalas biroja telpas, bet ar zemakam
izmaksam.

- notas, lai

masdienu biroja

klases biroji

visvienkarsakais un budZetam draudzigakais variants;

bieZi vien atrodas mazak pieprasitos rajonos;

var trakt daZu batisku értibu;

pieméroti uznémumiem, kas meklé rentablu un finansiali izdevigako risinajumu;

Cc
+ var kalpot ka biroja sakotn&ja lokacija jauniem uznémumiem ar ierobeZotiem resursiem.

Industrialo telpu platibas (tdkst. m?) un pieauguma dinamika (%) pa
gadiem
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Platiba gada sakuma Jaunas platibas ~ =——Pieauguma dinamika (%)

Zivju parstrades uznémums SIA Syfud, kas darbojas ar

preCu zimi Port Lite, ir pazinojis par ievérojamam
investicijam 6 miljonu eiro apméra modernas zivju
parstrades rapnicas bivniecibai Liepaja. Planots, ka
jauna raZotne tiks pabeigta un saks darboties lidz 2023.
gada vasarai, palielinot uznémuma raZo$anas jaudu.

Baltic Electro Company ir vérienigi plani ieguldit 8
miljonus eiro vairumtirdzniecibas un logistikas centra
izveidé Dreilinu mikrorajona.

Attistitajs "Piche” tuvakaja laika plano sakt divu
industridlo parku é&ku celtniecibu lidostas apkaimé,
kuras planots ieguldit ap 25 miljoniem eiro, “"Green
Park IlI" otro &ku un industriala parka "Lidostas parks

1" otro &ku.

Schneider Electric Tsteno nozimigu paplasinasanas
iniciativu, bavéjot piebavi esosajai rapnicai Riga. Sis
vérienigais projekts faktiski dubultos rapnicas platibu.
Jaunas piebives platiba bas 20 000 kvadratmetri, un to
planots pabeigt jau §a gada beigas.

Metalapstrades uznémums ICS Steel lidz gada beigam
plano izveidot jaunu raZotni Liepaja, Meldru iela.

Nekustama ipasuma, Riga, Viskalu iela 38, novértéjums
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Industrialo telpu nomas maksa ménesi (EUR/m?)
6,5
55 4,3-6,5
45
35 3,54

25 1,5-3,3

1,5

A klases noliktavas B klases noliktavas Paré&jais

Industrialo telpu pardosanas cena (EUR/m?)
1500

i 1000-1500

1100
73 850-1200

it 500-800
500

A klases noliktavas B klases noliktavas Paréjais

A klases noliktavas

+ augstaka lfmena telpas, kas paredzétas efektivitatei un funkcionalitatei;

. ija, plasas telpas, gistikas parvaldibas tehnologijas,
augsti griesti u.c.

« parasti atrodas stratégiski svarigas vietas ar lieliski p

B klases noliktavas

« praktiskas un funkcionalas, tacu tajas var trakt daZzu modernako funkciju, kas raksturigas A klases
noliktavam;

. ina ar

« atrodas stratégiski mazak izdevigas vietas.

+ SIA Depo DIY ir piesaistijusi aizdevumu 21,8

miljonu eiro apméra jauna Depo veikala
blvniecibai Karla Ulmanpa gatvé, Riga.

Mazumtirdzniecibu platibas (tokst. m?) un pieaugma dinamika (%) pa Paredzams, ka veikals tiks atvarts gada laika.

gadiem
1200 50%
« Popularais lielveikalu tikls Lidl ir paplasinajies,
45% atverot vairakus jaunus veikalus. Viens no tiem ir
1000 . loti  gaiditais Kalnciema ielas veikals
0% Pardaugava, Riga, kas atrodas bijusas Omega
35% velosip&du rOpnicas vieta. Ekas dizains ir rapigi

800
izplanots, lai tas harmonétu ar apkartéjo vidi. Otrs

ir Prasu iela, $aja vieta ir iegulditi vairak neka 9,1
600 25% miljons eiro. Bet Sporta ielas Lidl metropoles
koncepta veikald ar blakus eso$o atras

30%

20%
N édinasanas restoranu kompleksu, kur ir veikti plasi
400
15% infrastruktaras labiekartoSanas, modernizacijas un
as  darbi,
10% i
200 apjoms ir nedaudz vairak ka 14 miljoni eiro.

5%

Il PEj ieguldijumu

+ Krasta iela tiek bavéts jauns Lidl veikals, paredzot
0 0%

QA tadu izvietojumu, lai tas veiksmigi sasauktos ar

eoo)
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L S S & i i
S Krasta ielas un Salu tilta satiksmes plasmu, bet

vienlaikus nodrosinot értu piekluvi velosipédistiem
un gajéjiem. Tapat Lidl veikali tikSot atvérti arf
Ker iela, un D Soseja,
Jelgava.

Platibas gada sakuma Jaunas platibas —Pieauguma dinamika (%)
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Mazumtirdzniecibas telpu platibu nomas maksa ménest

(EUR/m?)
55
45
35
25 10-40 4-50
15
5 5-10 6-10 5-10
Aktivakas tirdzn. Arpus aktivajam Lielveikali, Lielveikali, DIy
ielas tirdzn. ielam enkurnomnieki paré&jie nomnieki
Mazumtirdzniecibas telpu pardosanas cenas (EUR/m?)
8000
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3500-7000
4000
2000 1500-2500
1000-1500
0
Centrs, aktivakas Telpas arpus aktivajam Lielveikali, DIY
tirdzniecibas ielas tirdzniecibas ielam
9,5
9,0
8,5
8,0
75
7.0
6.5
6,0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023H1

—e—Biroji Industrialas telpas  —e—Mazumtirdznieciba

ienesigumu

Likmes ir nc enesig
m objektiem

C i Latio tirgus izpét
darfjumos ar

nformacijai par
0 nekustama Tpasum

Avots — www.latio.lv

Maisdienas lielakoties darfjumi ar $ada tipa telpam notiek ar domu veikt telpu izbiivi komercdarbibai, vai
nodot telpas iznomasanai. Piedavajums un darfjumi ir diezgan maz, cenas nosaka objekta konkr&ta atrasanas
vieta un projekts, stavoklis/apdare un platiba. Kopuma p&c www.ss.com datiem cenas Iidziga tipa ekam
svarstas no 50EUR/M2-1000EUR/m? atkariba no atraSanas vietas, platibas, tehniska stavokla, apdares,
projekta, komunikacijam, platibas un citiem faktoriem.
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P&dgja gada laika Latvija ar razoSanas/noliktavas €kam vai to dalam ir veikti 465 darfjumi:
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Rigas centra dala uz vértéSanas dienu ir ~20 zemesgabalu piedavajumiem, kur cenas svarstas no 100EUR/m?
Iidz pat 800EUR/m?. Rigas dala Maskavas forState uz vérteSanas dienu pardoSana tiek piedavati 6
zemesgabali, cenas ir robezas no 40-160EUR/m?. Rigas dala Tornakalns ir 2 zemesgabala piedavajumi cenas
no 60-150EUR/m?, Ziepniekkalna ir 20 piedavajumi cenas no 50-110EUR/m?, Agenskalna ir 5 piedavajumi
robezas no 100-300EUR/m?. Rigas dala Dzirciems uz vértéSanas dienu tiek piedavati 2 zemesgabali uz
pardosanu, cenas vidgji ir robezas no 60EURM? un lidz pat 95EUR/m?. Rigas dala Mezaparks uz vertésanas
dienu ir 24 piedavajumi cenas no 50-300EUR/m?, Ciekurkalna ir 6 piedavajumi, cenas no 60-180EUR/m?,
Teika ir 8 piedavajumi cenas no 70-250EUR/m?,

Ipasumu piedavatas cenas ir atkarigas no atraSanas vietas, apblives iesp&jas, zemes gabala un pievilkto
komunikaciju esamibas, idens tilpnes tuvuma un citiem faktoriem.
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5.5. Vértibu ietekmgjoSie faktori
Pozitivie:

- slegta teritorija;

- atraSanas vieta;

- udens tilpnes tuvums;

- apbuves iespgjas;

- teritorijas planojums;

- laba zemesgabala platiba;

- infrastrukttras tuvums.
Negativie:

- &ku tehniskais stavoklis.

- izvietojums ickSpagalma;

- ierobezots pieprasijums.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai 1pasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai vairakas
vertéSanas pieejas. TrTs Saja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas veértéSana izmantotas pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€§jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas nesen ir notikusi tirgfi, cenu izvértesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bit lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai
tiek piedavati pardoSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darjjuma
faktisko apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka arT pien€mumus, kas ir izvirziti vertesanas vajadzibam. Vertéjamam
aktivam un notikusajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu parvérsana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieeja tiek nemti véra no aktiva ta lietderigas kalposanas laika glistamie ien€mumi, un vertibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procediira. Kapitalizacija paredz ienakumu parvérSanu kapitala vértiba ar atbilstosas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit liguma vai ligumos paredzétas, vai ari liguma neparedz&tas
attiecibas, pieméram, aktiva izmanto$anas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek piemérota visus riskus
aptveros$a vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to paSreizgja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.
Ienakumu pieeja ir izmantojama ari saistibu vertéSanai, nemot v&ra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas
pliismas, 11dz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav [idzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par veért€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Augstak minétais, ka arT verté8anas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertéSanai izmantojama tirgus datu
salidzinamo darfjumu piecja. Apbuves nojauk$anas izmaksas netiek rékinatas, jo tick pienemts, ka potenciali
konstruktivos elementus var izmantot nakotnes apbtives projektam.
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6. Tirgus vertibas aprekins

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
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Zemes gabala pardosanas cena, EUR 172 500 750 000 339690 280 000
Zemes gabala platiba, m2 11 490 8 306 29 246 10 856 7089
Viena kvadratmetra cena, EUR 20,77 25,64 31,29 39,50
PardoSanas/piedavajuma datums darTjums darTjums darTjums darTjums
Vértibu ietekmgjosie faktori: Apz. | % fAapz] % [Apn | % Apz. | %
darTjuma noslégsanas laiks/apstakli 20% 0% 0% 0%
atra$anas vieta \% 0% Vv 0% S -5% S -5%
atraSanas vieta kvartala \Y 0% S -5% S -5% S -5%
pieklusanas iespgjas \Y 0% V 0% Vv 0% V 0%
piebraucamo celu kvalitate \Y 0% V 0% V 0% \Y 0%
teritorijaas planojums \Y 0% Vv 0% L 5% \Y, 0%
inzenierkomunikacijas to tuvums \ 0% V 0% V 0% \% 0%
zemes gabala platiba \Y 0% L 10% V 0% S -3%
zemesgabala konfuguracija/reljefs \Y 0% V 0% Vv 0% \% 0%
apgritinajums (biive) S -10% S -10% S -10% S -10%
kopipasums \Y 0% V 0% \' 0% \% 0%
Kopgja piemaksa, % 10% -5% -15% -23%
Kopégja piemaksa, EUR/m2 2,08 -1,28 -4,69 -9,08
Salidzinasanas vértiba, EUR/m2 26,05 22,84 24,36 26,60 30,41
Aprekinata zemes gabala tirgus vertiba, 299 365
EUR
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 299 000

Nosakot piespiedu pardoSanas veértibu izsoles vajadzibai, tiek ieveértéti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminoSie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Ipasuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus veértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vérte§jumu gatavot Sadas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka ipasuma
fiziskais stavoklis [1dz pasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadfjuma izsoles akta apstiprinasana un TJpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

Finans&Sanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un TpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgT iesp&ju IpaSuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, intereSu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar veért€Sanas teorija pazistamo paredzésanas jeb aizsteigsands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos §is faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - biitiski pastiprina — samazinajums par 0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 35% 104 650EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka nekustama ipaSuma — kadastra nr.0100 085 0159, kas atrodas
Riga, Viskalu iela 38, 2025. gada 8. aprili, vértiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:

194 350EUR (simts devindesmit Cetri tikstosi trs simti piecdesmit eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertejums ir veikts, péc misu labakas pieredzes un zinasanam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaite ieklautas analizes, spriedumus un secinajumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititic pienémumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

misu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilsto$i Starptautiskajiem
vertésanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja ipasuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vertejuma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert§juma sagatavoSana, ir Latvijas Vert€taju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Nekustama 1pasuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertg§juma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertéjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienoSanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita ekas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem, kas
varetu atklaties pec apsekosanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities péc noveértésanas datuma
un ietekmét TpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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